Eléterjesztés
Valtoztatasi tilalom elrendelésérél

. el6terjesztés szdma: 9/2026.
. el6terjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
. el6terjesztést készitésében kozremiikdd személy neve: -
. eloterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melleklet: Rendelet tervezet a valtoztatasi tilalom elrendelésérl
5. elbterjesztést targyalo bizottsagok felsoroldsa:
Gazdalkodasi Bizottsag

6. elSterjesztés nyilt vagy zért tilésen valé targyal4sa: nyilt
. eléterjesztésrél valo dontés formaja: mindsitett tobbség
. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorol4sa:

- 2023. évi C. t6rvény a magyar épitészetrdl (Méptv.)

- 20/2017. (X.12.) Onk. rendelet Pty Kézség helyi épitési szabalyzatarél (HESZ)
9. napirendi ponthoz meghivottak: -

BN -
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Tisztelt Képviselé-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

I
ALTALANOS INDOKOLAS

A Képviseld-testiilet 151/2025. (IV.16.) hatdrozataval dontdtt a Paty Kozség helyi épitési
szabalyzatarol sz616 20/2017. (X.12.) 6nkonna'myz’ati rendelet (a tovibbiakban: HESZ) Lf-0-01-v,
Vt-0-01 és Vt-0-02 épitési 6vezeteit érintéen a HESZ médositis megkezdésérol.

Ezt kovetéen lefolytattuk a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti komyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségességét eldontd eljarast, megtortént a tervezd kivalasztasa és vele a tervezési
szerzddés is megkotésre keriilt, a partnerségi egyeztetési dokumentécio késziil.

A 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrSl (a tovabbiakban: Méptv.) a telepiilésrendezési
feladatok megvalositdsa érdekében sajatos jogintézményeket biztosit az 6nkormanyzatoknak. Ezek
kozé tartozik a Méptv. 84. § (1) bek. a) pontja szerinti valtoztatasi tilalom. A tilalmak altalanos

we r

elbirasait a Méptv. 85. §-a, a véltoztatasi tilalom eseti eldirasait pedig a 86. §-a tartalmazza.

o

Ezek az elbirdsok a kovetkezodk:

85. § [A tilalmak]

(1) Onkorményzati rendeletben a helyi 8nkormanyzat képvisel6-testiilete pontosan kériilhatarolt teriiletre
véltoztatasi tilalmat, illetve telekalakitdsi és épitési tilalmat allapithat meg. Az elrendelt tilalomrél, korlatozasrol vagy
ezek megsziintetésérél a teleptilési 6nkormanyzat képviselé-testilete (a févdrosban a févarosi 8nkormanyzat
kézgylilése, illetve a keriileti Gnkorményzat képvisel6-testiilete) a f6jegyz6, illetve a jegyz4 dtjan tajékoztatja az
érintetteket.

(2) Kiilén hatésagi hatdrozattal a természeti és a kbrnyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében és a
jogszabalyi kbvetelmények érvényesitésére a kdrnyezetvédelmi vagy a természetvédelmi hatésag valtoztatasi
tilalmat, illetve telekalakitdsi és épitési tilalmat allapithat meg. A hatérozatban meg kell jel6ini azt az érdeket,
amelynek érvényre juttatasat a tilalom szolgalja, tovabba azt, akinek vagy aminek az érdekében a tilalmat elrendelik.
A hatérozattal elrendelt tilalomrdl, koridtozasrdl vagy ezek megsziintetésérdl az érintett hatdsigot és az érintett
telepiilési Gnkormanyzatot tajékoztatni kell.

(3) A tilalmat a feltétlendil sziikséges mértékre és idGtartamra kell korldtozni, és azt haladéktalanul meg kell sziintetni,




" ha az elrendelésének alapjaul szolgalé6 okok mér nem éllnak fenn. A telekalakitasi és épitési tilalom fellilvizsgalatat a |
helyi épitési szabélyzat médositasaval egyiitt el kell végezni. A valtoztatasi tilalom id6tartamara a 86. § (2)

bekezdésében foglaltak az irdnyaddk.

(4} A tilalom nem terjed ki:
a) a tilalom hatalybalépésekor hatédlyos hatdsagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel megvaldsulo épitési,
javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra, valamint a tudomasulvétel
alapjan megkezdett épitési tevékenységre,
b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,
¢) az dllékonysagot, életet és egészséget, kdz- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztet6 karmegelSzési,

karelharitasi tevékenységre,
d) az a) pont szerinti, hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési kévetelményeket

nem érinté kivitelezésére,
e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre, és
f) 6sszehangolt védelmi tevékenység, illetve témeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a

nemzetbiztonsagi célu épitmeények elhelyezésére szolgdlo teriiletre.

86. § [A valtoztatasi tilalom tartaima]

(1) A helyi épitési szabalyzat készitésének idGszakara — a telepiiléstervezési szerz8dés megkotésétdl a helyi épitési
szabalyzatrél sz6l6 rendelet hatdlybalépéséig, de legfeljebb harom évre - az érintett teriiletre a teleplilési
dnkormdnyzat rendelettel valtoztatési tilaimat irhat elé.

(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendel6 6nkormanyzati rendelet révidebb id6rél nem rendelkezik — harom év
eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatasi tilalom megszlinését kévetd két éven beliil a
valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy telekre valtoztatasi, valamint telekalakitasi és épitési
tilalmat nem lehet elrendelni.

{3) A kiilon hatdsagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalom id&tartama legfeljebb harom év lehet. A kiilon hatdsagi
hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt elrendel6 hatdsag felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni.

(4) A valtoztatési tilalom ald esé teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket alakitani, uj
épitményt létesiteni, meglévd épitményt dtalakitani, béviteni, elbontani, tovabba mds, hatdsagi engedélvhez vagy
egyszerii bejelentéshez nem kétott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

A Méptv. 90. § (5) bek. d) pontja alapjan nem jar épitésjogi kartalanitds véltoztatdsi tilalom
elrendelése esetén.
A Képvisel6-testiiletnek a valtoztatési tilalom elrendelésével kapcsolatban rendeletet kell alkotnia.

A rendeleten beliil lehetds€ég van meghatdrozni azokat az épitési tevékenységeket, amikre a
valtoztatdasi tilalom nem terjed ki. Ezek javasolt korei a kévetkezok:

- a meglevd épiiletallomany feldjitasa, korszeriisitése, valamint a rendeltetési egységek
szdmanak novelését nem eredményez6 bovitése
- igazoltan 4llami palyazati timogatassal megval6sul6 fejlesztések.

Kérem a Képvisel§-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni sziveskedjen!

Péty, 2026. januar 8.
Tisztelettel: . } P

et
Székely Laszl6
polgarmester



IT Részletes indokolds
1.§-hoz
A szakasz tartalmazza a valtoztatasi tilalom teriileti lehatarolasat
2.§-hoz
A szakasz tartalmazza a véltoztatasi tilalommal érintett tevékenységek korét.
3.§-hoz
A szakasz tartalmazza a viltoztatasi tilalom al6] mentesiilé tevékenységek korét.

4.§-hoz

A szakasz a hatalyba 1éptetd rendelkezéseket tartalmazza.

II1. Elézetes hatdsvizsgalati lap
a
viltoztatisi tilalom elrendelésérél sz616 ...../2026. (.......ceureeen. ) dnkormanyzati rendelethez

1. tArsadalmi hatdsai:
A rendelettervezetnek kdzvetlen tarsadalmi hatisa nincs.

I1. gazdasdigi hatisai:
A rendelettervezetnek kézvetlen gazdasagi hatésa nincs

II1. koltségvetési hatdsai:

A rendelettervezetnek kozvetlen koltségvetési hatasa nincs

IV. kérnvezeti kovetkezményei:

A rendelettervezet figyelembe veszi a kdrnyezeti hatdsokat.

V. egészségi kovetkezményei:
A rendelettervezetnek egészségi hatdsa nincs.

V1. adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai:
A rendelettervezetnek adminisztrativ terheket befoly4sold hatéasai nincsenek.

VII. megalkotasanak sziikségessége:

A rendelet megalkotésara a kivant telepiilésrendezési elvek megvaldsulasét biztositja.

VIIL. a jogalkotis elmaraddsanak varhaté kévetkezménvei:
A telepiilésrendezési célokkal ellentétes telekalakitasok és épitkezések kezdddhetnek meg.

/i feltételek:

IX. alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tar
Nem igényel tobblet feltételt az eddigiekhez képest.
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1. melléklet a 9/2026. elterjesztéshez

Pty Kozség Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
ceeeed2026. (... oo ) onkormanyzati rendelete
a valtoztatasi tilalom elrendelésérél

[1] A rendelet célja Paty Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési céljainak tdmogatésa, a késziild
helyi épitési szabalyzat modositasban lefektetni kivant telepiilésrendezési elvek és szabalyok
érvényre juttatasanak biztositasa.
[2] Paty Kozség Onkorményzatianak Képviseld-testiilete az Alapt6rvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott szdrmazékos jogalkotoi hataskorében, a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény 85. § (1) és 86. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Oonkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
megallapitott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:
1. § A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 86. §-a szerinti
véltoztatasi tilalom érvényes Paty Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testilletének a Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelete szerinti

a) Lf~-0-01-v jelii falusias lakoétertiletekre, valamint a

b) Vt-0-01 és Vt-0-02 jeli telepiiléskdzpont vegyes teriiletekre.
2. § A valtoztatasi tilalom ala esé teriileteken a Méptv. 85. § (4) bekezdésében, valamint a 3. §-ban
foglalt esetek kivételével telket alakitani, 0j épitményt 1étesiteni, meglévd épitményt atalakitani,
béviteni, elbontani, tovabba mas, hat6sagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott
értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

3. § A valtoztatasi tilalom nem terjed ki

a) a meglevd épiiletallomany feldjitasara, korszertisitésére, valamint a rendeltetési egységek
szamanak novelését nem eredményezd bovitésére,

b) igazoltan allami palyazati tAmogatassal megvalosulé fejlesztésekre.

4. § Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatélyba, és a Paty Kozség Onkorményzata
Képviseld-testiiletének 151/2025. (IV. 16.) hatarozata alapjan késziild helyi épitési szabalyzat
médositasanak hatdlyba 1épése napjan, de legkésébb e rendelet hatalyba lépésének napjatol

szamitott harom év elteltével hatalyat veszti.

Székely Laszlo s.k. Veres Erika s.k.
polgéarmester jegyz6



